ALLEGATO 2

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA

TIPO DI CONTRATTO
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1)

I/La Sig/s0C. (1) ceivivieiiiiiiiiciiinianniciaas O di seguito denominato/
a locatore (assistito/ a da (2)eceiiiiiiiiiiiiiiii e, in persona diviivviiiiiiiiininiinnn .)
concede in locazione al/ alla sig. (1) vooooeeeeieiiiiii e,

di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (3) vovveeiivvvrivviiiiiiiiiiiiiiinn
(assistito/ a da (2) .ocovvviiiiiiiii i persona di,....vvvveviviinieeiienieiinnenn. ), che
accetta, per sé ¢ suoi aventi causa, l'unitd immobiliare posta in ..., via
......................... N ........piano .......scala ...... int. .......composta di n. ......vani, oltre cucina e

servizi, ¢ dotata altresl dei seguenti elementi accessori (indicare quali: solaio, cantina, autorimessa
singola, posto macchina in comune 0 Meno, €CC.) v.vvvvvivriierninierninnn

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

TABELLE MILLESIMALI: proprietd ................... riscaldamento ... acqua
..................... L SO
COMUNICAZIONE ex articolo 8, 3° comma, del decreto-legge 11 luglio 1992, n.333 convertito dalla
legge 8 agosto 1992, n. 35%: ]

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare: ..o

b) codice fiscale del IoCatore. .....vvvvviiiiiiin

DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECNICA SICUREZZA IMPMNTI:

..................................................................................................................

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

Il contratto € stipulato per la durata di .........cocevis mesi (5), dal ............. al co y
allorché, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna disdetta.

Articolo 2
(Esigenza del locatore} (4) _
1l locatore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di
concerto con il Ministro deli’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della
legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce I’allegato C- ¢ dall'Accordo tra
.................................. depositato il ................. presso il Comune di w..ooovviviiiinininiin
dichiara la  seguente  esigenza  che  giustifica la  transitorietda del  contratto:
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1l locatore ha l'onere di confermare il verificarsi di quanto ha giustificato la stipula del presente
contratto di natura transitoria tramite lettera raccomandata da inviarsi al conduttore entro ........... .
giorni prima della scadenza del contratto. In caso di mancato invio della lettera oppure del venire meno
delle condizioni che hanno giustificato la transitorietd, il contratto s'intende ricondotio alla durata
prevista dall'articolo 2, comma 1, della legge n. 431/98. In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato
la disponibilita dell'alloggio alla scadenza dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato ¢ non lo
adibisca, nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il
conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2, comma
i, della legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita
dell'ultimo canone di locazione corrisposto, '

- Articolo 3
(Esigenza del conduttore) (4)

Ai sensi di quanto previsto dall'Accordo tra ......oooviii i,
civererisndepositato i1 ... presso il Comune di.................., le parli concordano che la
presente locazione ha natura transitoria in quanto il conduttore espressamente ha l'esigenza di abitare
Punitd immobiliare per un periodo non eccedente i ............ mesi per il seguente motivo:
Cerreereeeas e e rioneyche  documenta  allegando al presente
contratto ............ P B T TN

Articolo 4

{Canone)
A. Il canone di locazione & convenuto in @UIo ....ovvvvivveiiinninieennnis e ... , importo che
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVEIO  .oeuew. Cer e vevversenses, N M. ... rate  eguali  anticipate di  euro

rereeiereae.aaClascuna, alle seguenti dater oo e e XC))

B. Il canone di locazione (per le aree metropolitane di Roma, Milano, Venezia, Genova, Bologna,
Firenze, Napoli, Torino, Bari, Palermo e Catania, nei comuni con essi confinanti e negli altri comuni

capoluogo di provincia) & convenuto in euro ......... ceiveriireesinennnan importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero
cvevrermreerseeseny I DL L. rate eguali anticipate di euro ciascuna, alle scguenti
date: vvveeiinnnnn, O, v (4).

C. 1l canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della
fegge n, 431/1998, & convenuto in eUIo.....oevvivennn. ., che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero........ T, , in D veeereien...... rate eguali anticipate di euro
vereeneeena e Clascuna, alle seguenti date: ......oniils PP eveneenns (4)

(6)



Articolo 5
(Deposito cauzionale)

A garanzia delle obbligazioni -assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
focatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quictanza) una somma di euro
et OO parian. ......... mensilita del canone (7), non imputabile in conto canoni ¢
produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni petiodo di locazione. H
deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica detlo stato
dell'unitd immobiliare e delf'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di garanzia: ........ eereieees e P et e eierar e, reres

Articolo 6
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato G al decreto
emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98.

1l pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire - in sede di consuntivo - entro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di oftenere l'indicazione specifica
delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o I'amministratore condominiale,
ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima
rata dél canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua
spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

Articolo 7
(Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto, e per le ricevute conseguenti, sono a carico del conduttore.

11 locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone notizia al conduttore. Questi corrisponde
ta quota di sua spettanza, pari alla meta. -

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia
prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo.

Articolo 8
(Pagamento, risoluzione e prelazione)

il pagamento del canone o di quantaltro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. I mancato puntuale
pagamento, per qualungue causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove
di importo pari almeno ad una mensilitd del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo
quanto previsto dallarticolo 55 della legge n 392/78.



La vendita dell'unitd immobiliare locata - in relazione della quale viene/non viene (4) concessa la
prelazione al conduttore - non costituisce motivo di risoluzione del contratto,

Articolo 9
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore ¢ delle seguenti
persone attualmente con lu conviventi:  ............. e e

Salvo patto scritto contrario, ¢ fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte,
I’unitd immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si
applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte
costituzionale n. 404 del 1988.

Articolo 10
(Recesso del condutiore)

Il conduttore ha facoltd di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi mediante
lettera raccomandata almeno ... Voo Prima.

Articolo 11
(Consegna) .

Il conduttore dichiara di aver visitato l'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta ali'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare I'unitd immobiliare nello
stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si impegna, altres,
a rispettare le norime del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello
stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni
del'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere
comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile, di
guanto seguel........ e e PSPPI e

ovvero di quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (4)

Articolo 12
(Modifiche e danni)

1l conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed
alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

It conduttore esonera espressamente if locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti che
possano derivargli da fatti dei dipendenti del Jocatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli
dei servizi.




Articolo 13
(Assemblee)

Ii conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietatio dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di
riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza volo, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di
edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, detle disposizioni del
codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata
dalla proprieta o da almeno tre conduttori. '

Articolo 14
(Tmpianti)

It conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla
pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, vale la normativa del DPR n. 412/93,
con particolare riferimento a quanto stabilito dall'articolo 11, comma 2, dello stesso.

Articolo 15 .
(Accesso)

1l condutiore deve consentire 'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché
ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.
Nel caso in cui il locatore intendesse vendere I'unitd immobiliare locata il conduttore deve consentire la
visita all'unitd immobiliare una volta la settimana, per almeno due ore, con esclusione dei giorni festivi
oppure con le seguenti modalitd: ..o

Articolo 16
(Commissione di conciliazione)

La Commissione di conciliazione, di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei
trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4,
comma 2, della legge 431/98, & composta al massimo da tre membri di cui due scelti fra appartenenti
alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore ed un terzo - che svolge funzioni di presidente - sulla
base della scelta operata dai due componenti come sopra designati qualora gli stessi ritengano di
nominarlo.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali. '



Articolo 17
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contralto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli piti non li
occupi o comunque detenga, presso {'ufficio di segreteria del Comune ove & situato l'immobile locato.
Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, ¢ non pud essere provata, s¢ non con atto
scritto.

It locatoré ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in
relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (legge n. 675/96).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice
civile, dalle leggi n. 392/78 ¢ n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti ¢ dagli usi locali nonché alla

normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo territoriale.
Altre clausole ... feereeisaenraetas cerri e et errerriee e U UTOUTUT PRI PR PRPRIT

Letto, approvato ¢ sottoscritto
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1{ locatore ..... TR N
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<

A mente dell'articolo 1342, secondo comma, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti
di cui agli articoli 1,2, 3, 4,5,6,8,9,10,11,12, 13, 14, 15, 16 ¢ 17 del presente contratto.

T 1ocatore «oovvevvianennas creers rearaees evreerreireesee

1l conduttore ....... eeerrarieens ereereiaees iaeereiees

NOTE

(1) Per ie persone fisiche, riporiare: nome € cognome; juogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Per i persone
giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita Iva, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo ¢ data di nascita del jegale rappresentante.

(2)L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. 1 dati relativi devono essere riportati nella denuncia da
presentare all'autorita di P.S., da parte del locatore, ai sensi dell'articolo 12 del decreto-legge 21 marzo 1978, n.
59 converiito dalla legge 18 maggio 1978, n. 191. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino extracomunitario,
deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto legisiativo n. 286/98.



(4) Cancellare la parte che non interessa.
5) La durata minima & di mesi uno e quella massima & di mesi diciotto.
(6) Cancellare delle lettere A, B e C le due che non interessano,

(7) massimo tre mensilita.



LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA

TIPO DI CONTRATTO
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1)

TH/LA ST/ SOC. (1) viuinrriinitiieiie s s s di seguito denominato/ a
LOCATRICE, (assistita da (2) ...ocoviiiiiiiiininenn in personadi ....cooiininvennnn. ) concede
in locazione al/ alla sig. (1)........ovivivinnn cenin di seguito denominato/ a CONDUTTORE, identificato
o mediante (3)eveiiiiiiiiiiiiiinn (assistito da (2) ...ooviiiiiiiii in persona di
................................. ), che accetta, per sé e suoi aventi causa, 'unitd immobiliare posta in
........................ VA8 vrveereeiseersaiieinenesses Nuaww piano ... scala ... int....... composta di n.
........ vani, oltre cucina e servizi, e dotata altrest dei seguenti elementi accessori (indicare quali: solaio,

cantina,  autorimessa  singola,  posto  macchina in  comune o  meno, €cc.)

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

TABELLE MILLESIMALL proprietd .........ocoouviinn riscaldamento ......ovvveeiiiiniiiiinieans

ACQUA ouiviinirenreninrarons 1 [£ 3 RO PO P PTUOPPPP SRR
COMUNICAZIONE ex articolo 8, 3° comma, del decreto-legge 11 luglio 1992, n. 333 convertito dalla
legge 8 agosto 1992, n. 359;

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare:........ooi

b) codice fiscale della LOCATRICE ......ooiiniiiiin i .
DOCUMENTAZIONE  AMMINISTRATIVA E  TECNICA  SICUREZZA- [IMPIANTL

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

RIFERIMENTI  SPECIFICI ALLE CARATTERISTICHE DEL FABBRICATO E/O
DELL’UNITA’ IMMOBILIARE: ..ottt an e .

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

La jocazione & destinata ad uso esclusivo di abitazione del CONDUTTORE e dei suoi
familiari conviventi che attualmente SOn0: «...iiivviviar e

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

composizione del nucleo familiare sopra indicato.

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1

(Durata)
1l contratto & stipulato per la durata di ......coooeennnn mesi (5), dal .....ooeeene al o
allorché, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2, cessa senza bisogno di alcuna disdetta.
' Articolo 2

(Esigenza della locatrice) (4)




La LOCATRICE, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture e dei
trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4,
comma 2, della legge 431/98 - di cui i presente contratto costituisce allegato D - ¢ dall'Accordo tra
............................. depositato il ............... presso il Comune di .................... , dichiara la
seguente esigenza che giustifica la transitorieta del contratto: ...

La LOCATRICE ha l'onere di confermare il verificarsi di quanto ha giustificato la stipula del presente
contratto di natura transitoria tramite lettera raccomandata da inviarsi al CONDUTTORE entro
........... giorni prima della scadenza del contratto. In caso di mancato invio della lettera oppure del
venire meno delle condizioni che hanno giustificato la transitorietd, il contratto si intende ricondotto
alla durata prevista dall'atticolo 2, comma 1, della legge n. 431/98. In ogni caso, ove la LOCATRICE
abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza dichiarando di volerlo adibire ad un uso
determinato e non lo adibisca, nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta
disponibilitd, a tale uso, il CONDUTTORE ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle
condizioni di cui all'articolo 2, comma 1, della legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in
misura pari a trentasei mensilitd dell'ultimo canone di locazione corrisposto.

Articolo 3
(Esigenza del conduttore) (4)

Ai sensi di quanto previsto dall'Accordo tra ... depositato il
................ presso il Comune di ...........coeieninee , l€ parti concordano che la presente locazione ha
natura transitoria in quanto il CONDUTTORE espressamente ha l'esigenza di abitare 'immobile per un
periodo  non eccedente i mesi pet il seguente  motivo:
........................................... T e eteersiertesseriieaeiie ey che  documenta

Articolo 4
(Canone)

A. Il canone di locazione ¢ stabilito in euro.........cocoivens , importo che il CONDUTTORE si obbliga
a corrispondere nel domicilio della LOCATRICE ovvero con le diverse modalita che verranno indicate
dalla LOCATRICE stessa in n. .........coew rate eguali anticipate di euro ..o
ciascuna, alle seguenti date: ..., e e 4) ‘

B. It canone di locazione (per le aree metropolitane di Roma, Milano, Venezia, Genova, Bologna,
Firenze, Napoli, Totino, Bari, Palermo e Catania, nei comuni con essi confinanti e negli altri comuni

capoluogo di provincia) ¢ convenuto in €uro ............ciiveeniiiiiii.n , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio defla LOCATRICE ovvero con le diverse modalita che verranno
indicate dalla LOCATRICE stessa o nooaee. rate eguali anticipate di euro
......................... ciascuna, alle seguenti date: .....coivvvevereercrinniiiiniicrinensee e (4,

C. 1l canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, delia
legge n. 431/1998, & convenuto in €UI0.........c.cow , che il CONDUTTORE si obbliga a
corrispondere nel domicilio del locatore ovvero con le diverse modalitd che verranno indicate dalla



LOCATRICE stessa, in N voerennene rate eguali anticipate di €UIO ...vvevieree ciascuna, alle seguenti
AALET +rvvvenireessrrnesrisrseesasanars s e n st 4 (6)

Articolo 5
(Deposito cauzionale)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il CONDUTTORE versa/non veisa 4)
alla LOCATRICE (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
................................. PAML @ covverninenersenernns mensilita del canone (7), non imputabile in conto
canoni di locazione e produttiva di interessi legali, riconosciuti al CONDUTTORE a! termine di ogni
periodo di locazione. 11 deposito cauzionale come sopra costituito viene reso al termine della locazione,
previa verifica sia dello stato dell'unitd immobiliare sia delfosservanza di ogni obbligazione
contrattuale.

A1 forme di GATANZIAL «vvewerrreseresessssrsamsss s

Articolo 6
(Quote di ripartizione di spese ed oneri)

1.a LOCATRICE dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata netle misure di seguito riportate,
che il CONDUTTORE approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto
delle relative spese. .

a) spese general «oiveiiriiiesens rreei '
b) SPESE BSCENISOLE 1uvvererrernnensesinserarssneeeess
¢) spese riscaldamento ..o uoirerenerrereeses
d) spese condizionamEnto ..ooevrveenerereeeres

o

-----------------------------------------------------

La LOCATRICE, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di vatiazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti modifiche
agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone
comunicazione tempestiva ¢ motivata al CONDUTTORE. Le nuove quote, cosi determinate, vengono
applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quetlo della variazione intervenuta.

In caso di disaccordo con quanio stabilito dalla LOCATRICE, il CONDUTTORE pud adire la
Commissione di conciliazione di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture
¢ dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma
2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo 23 del presente contratto.

‘ Articolo 7
(Spese ed oneri a carico del conduttore )

Sono a carico del CONDUTTORE per le quote di competenza €sposte all’articolo 6 le spese che - in
base alla Tabella oneri accessori allegato G al decreto del Ministro delle infrastrutture € dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2



della legge n. 431/98 - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la LOCATRICE ¢ il
CONDUTTORE dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

Il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire - in sede di consuntivo - entro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica
delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (0 il suo amministratore o 'amministratore condominiale,
ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima
rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quelia di sua
spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

Articolo 8
(Riscaldamento, raffrescamento, condizionamento}

Sono interamente a carico del CONDUTTORE i costi sostenuti dalla LOCATRICE per la fomitura dei
servizi di riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali 'immobile risulti dotato, secondo
quanto previsto dalla Tabella di cui a} precedente articolo, Il CONDUTTORE ¢ tenuto al rimborso di
tali costi, per la quota di sua competenza di cui all’articolo 6.

I CONDUTTORE & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla LOCATRICE, per le spese di cui
sopra che quest'ultima sosterrd per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal
consuntivo precedente, E' in facolta della LOCATRICE richiedere, a titolo di acconto, un maggior
importo in funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che
deve essere versato entro 60 giorni dalla richiesta della LOCATRICE, fermo quanto previsto al
riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'art. 10 di detta

legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di €U0 ...veeriiiiiinin , da
cotrispondere in ....oooeeuenn rate alle seguenti scadenze: :

Al e CUED vrrnerersernntresararestasasinsrssians

L IR CUID vt eerasoerneeeseensisrarasssrassnnnsnnisess

) U CUEO 1vvrrraneneerseniorernnasnsesetastsnvissnn

Al e EUEO +veteerrenssnrneseireasioeusstsnarninncns ,

salvo conguaglio. (8)

Articolo 9
(Imposte, tasse, spese di conlratio)

Tutte le spese di bollo, di quictanza, di esazione canoni, sono a carico del CONDUTTORE.

La LOCATRICE provvede alla registrazione del contratto, dandone notizia al CONDUTTORE.
Questi corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo.

Articolo 10
(Pagamento)

1| CONDUTTORE si impegna ad effettuare il pagamento dei canoni, nonché degli importi dovuti ai



sensi di quanto previsto ai punti 5 e 6, if primo giorno del mese/trimestre (4) di competenza, secondo le
modalita stabilite dalta LOCATRICE.

Rimane comunque salvo il diritto della LOCATRICE alla risoluzione del contratto, col conseguente
risarcimento di ogni maggiore danno dalla medesima subito. '

It pagamento non pud venire ritardato o sospeso dal CONDUTTORE per alcuna ragione o motivo. 1l
mancato puntuale pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di
quant’altro dovuto ove di importo pari ad una mensilitd del canone), costituisce in mora il
CONDUTTORE, fatto salvo quanto previsto dall'articolo 55 della legge n. 392/78.

Articolo 11
(Risoluzione e prelazione)

Qualora dovesse intervenire una causa che possa dar diritto al CONDUTTORE di ottenere la
risoluzione del contratto per inidoneitd sopravvenuta della cosa locata a servire all'uso convenuto, che
non sia imputabile né al CONDUTTORE né¢ alla LLOCATRICE, la LOCATRICE & tenuta a restituire
solo fa parte di corrispettivo anticipatole proporzionale al periodo di mancato godimento da parte del
CONDUTTORE, escluso ogni altro compenso e qualsiasi risarcimento di danni e previa riconsegna
della cosa locata, '

La vendita dellunita immobiliare locata - in relazione alla quale viene/non viene (4) concessa la
prelazione al CONDUTTORE - non costituisce motivo di risotuzione del contratto.

~ Articolo 12
(Cessione, sublocazione, comodato, successione)

E' fatto espresso divieto al CONDUTTORE di sublocare, in tutto o in parte, la cosa locata e di cedere in
qualsiasi forma ad altri il suo contratto; di consentire, a qualsiasi titolo, utilizzo di quanto oggetto del
presente contratto a chicchessia. Non & quindi consentito, al di la della breve ed occasionale ospitalita,
dare alloggio, sia pure a titolo gratuito, a persone che non facciano parte del nucleo familiare, cosi
come descritto nel presente contratto. L'inosservanza del presente patto determina inadempimento
contrattuale e consente alla LOCATRICE di chiedere la risoluzione del contratto at sensi dell'articofo
1453 del Codice civile.

Per la successione nel contratto si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito

della sentenza della Corte costituzionale n. 404 del 1988.

Articolo 13

(Recesso)
1 CONDUTTORE ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto, previo avviso da recapitare
mediante lettera raccomandata aimeno ........o.eis mesi prima.
Articolo 14

(Uso e riparazioni)

I CONDUTTORE si obbliga ad usare la cosa locata con la diligenza del buon padre di famiglia, senza
recare molestia agli altri conduttori o utilizzatori dell'edificio, e ad eseguire gli interventi di
manutenzione ordinatia. Sono altresi a carico del CONDUTTORE gli interventi resi necessari da un
uso negligente o cattivo della cosa locata o dalla mancata manutenzione. Ove il CONDUTTORE non
provveda a tali interventi, vi pud provvedere fa LOCATRICE, a spese det CONDUTTORE medesimo.

Qualora la cosa focata abbisogni di riparazioni non a carico del CONDUTTORE, quest'ultimo € tenuto



a dare immediata comunicazione scritta alla LOCATRICE della necessita delle riparazioni stesse.

Oftre ai lavori che it CONDUTTORE non abbia eseguito pur essendo a suo carico, sono addebitati al
CONDUTTORE medesimo o ai conduttori responsabili le spese occorrenti per riparare i danni prodotti
da colpa, negligenza o cattivo uso ai locali ed agli impianti di uso e di utilita comuni.

Il CONDUTTORE ¢ tenuto ad osservare, nelluso dei locali e dei servizi comuni, le prescrizioni di
legge o dei regolamenti emanati dalle competenti autorita, tenendo ad esclusivo suo carico qualunque
sanzione pecuniaria o altra conseguenza derivante dall'inadempimento di tale suo obbligo. 1i
CONDUTTORE deve, altresi, osservare le disposizioni contenute nel "Regolamento dello stabile" o nel
‘"Regolamento di condominio” ove esistente, ovvero, in mancanza, nel "Regolamento generale per gli
inquilini" registrato per la provincia in cui si trova Iimmobile, dichiarando di avere avuto piena
conoscenza di quello applicabile al presente contratto, posto a sua disposizione dalla LOCATRICE.

La LOCATRICE si riserva il diritto di far eseguire sia all'interno che all'esterno dell'unita immobiliare
oggetto del presente contratto tutti gli interventi che si rendessero necessari, fatto salvo quanto previsto
dagli articoli 1583 ¢ 1584 del Codice civile

Articolo15
(Consegna)

1 CONDUTTORE dichiara di aver visitato i locali oggetto della locazione e di averli trovati in
normale stato d'uso, adatti all'uso convenuto ¢ adeguati alle sue specifiche esigenze, in
particolare per quanio riguarda tutti gli mpianti, infissi ¢ serramenti. 11 CONDUTTORE
dichiara altresi di essere perfettamente a conoscenza dello stato di fatto e di diritto in cui detti
locali si trovano, esonerando la LOCATRICE da qualsiasi obbligo di effettuare adattamenti di
sorta, salvo quanto previsto dalle vigenti normative, Il CONDUTTORE con il ritiro delle chiavi
prende consegna ad ogni effetto di legge dei locali suindicati.

La LOCATRICE si impegna peraltro ad eseguire entro il ... i seguenti interventi
...................... senza che il CONDUTTORE possa opporsi 0 alcunché rivendicare anche a titolo di
indennizzo ovvero il CONDUTTORE eseguird entro il ... i seguenti interventi:

--------------------------------------------------------------------------------------------------------

spesa  relativa (forfettariamente  determinata dalle parti  consensualmente in euro
................................. y verra dal CONDUTTORE medesimo trattenuta dal canone. (4)

Qualora si tratti di unita immobiliare gia occupata dal medesimo CONDUTTORE, il CONDUTTORE
stesso dichiara di ben conoscere i locali oggetto del precedente contratto per abitarli sin dal ...
in virth di contratto stipulato in data ...............

e di non avere eccezioni da sollevare al riguardo ovvero di avere rappresentato'le seguenti carenze, il
cui onere ricade per legge a carico delia LOCATRICE:

Articolo 16
(Riconsegna)

Alla data di cessazione del contratto il CONDUTTORE riconsegna puntualmente alla LOCATRICE i
locali in normale stato d'uso sotto pena del risarcimento dei danni, fatti salvi il normale deperimento
derivante dall'uso e danni attribuibili a mancati interventi a carico della LOCATRICE purché



preventivamente segnalati dal CONDUTTORE. A tal fine, le parti si obbligano a redigere, all'atto della
riconsegna dell'alloggio, un verbale di constatazione detlo stato dei luoghi e di riconsegna.

Articolo 17
(Modifiche e migliorie)

E' vietato al CONDUTTORE apportate qualsiasi innovazione o modifica nei locali ed agli impianti di
cui gli stessi sono dotati senza il consenso scritto della LOCATRICE e modificarne, anche
parzialmente, la destinazione d'uso. In ogni caso tutti i miglioramenti o mutamenti di fissi od infissi,
compresi gli impianti elettrici, di riscaldamento ecc., rimangono per patto espresso a beneficio della
LOCATRICE, senza che percid il CONDUTTORE possa pretendere rimborso o indennizzo qualsiasi.

Articolo 18
(Divieti)

E' fatto divieto al CONDUTTORE occupare con materiali od oggetti gli spazi comuni, nonché porre
fissi, infissi, targhe, insegne, tende di qualsiasi generc ¢ condizionatori all'esterno dell'unita
immobiliare locatagli, salvo che a cid non sia stato preventivamente autorizzato dalla LOCATRICE, la
quale si riserva in ogni caso la disponibilita dell'esterno dellimmobile. E' altres! vietato installare
antenne radio o TV senza il preventivo consenso della LOCATRICE, che potra indicare le modalita di
installazione. '

1| CONDUTTORE prende atto che & assolutamente vietato entrare con veicoli di qualsiasi tipo nei
cortile, nei viali di accesso e comunque nelle zone private circostanti il fabbricato, cosi come ¢& vietato
far sostare veicoli di sorta in tali zone, salvo espressa autorizzazione della LOCATRICE.

fn caso di unitd immobiliare sita in condominio, vale la normativa del relativo regolanento
condominiale. '

Arficolo 19
(Esonero di responsabilita)

11 CONDUTTORE & costituito custode della cosa locata. Egli esonera espressamente la LOCATRICE
da qualsiasi responsabilita per danni diretti ed indiretti che potessero derivargli da fatti dolosi o colposi
di altri conduttori o di terzi in genere. Resta ferma la responsabilita della LOCATRICE per i danni
provocati da fatti colposi dei propri dipendenti nell'esercizio delle mansioni loro affidate.

il CONDUTTORE si obbliga a rispondere puntualmente dei danni causati dai propri familiari,
dipendenti o da tutte le persone che egli ammette temporaneamente nei locali. St obbliga inolire a
ienere sollevata ed indenne la LOCATRICE da eventuali danni cagionati con propria colpa o dalic
persone delle quali & chiamato a rispondere e derivanti dall'uso del gas o dell'acqua o dell'elettricita.

Articolo 20
(Servizi)

I CONDUTTORE esonera la LOCATRICE da ogni responsabilita per sospensioni o irregolarita dei
servizi di riscaldamento, raffrescamento, condizionamento, illuminazione, acqua, acqua calda e
ascensore dovute a casi imprevisti o alla sostituzione, riparazione, adeguamento, manutenzione degli



impianti per il periodo necessatio per l'effettuazione di tali interventi. La LOCATRICE si riserva il
diritto di non fornire il servizio di portierato nei giomi di riposo, di ferie e di ogni altra assenza del
pottiere rientrante nelle previsioni normative e contrattuali della categoria, nonché di modificare ¢
sopprimere il servizio di portierato.

11 CONDUTTORE ¢ tenuto a fruire, se forniti, dei servizi di condizionamento, raffrescamento €
riscaldamento nei periodi previsti per l'erogazione e deve rimborsare alla LOCATRICE, con le
modalita stabilite all’articolo 6, la relativa spesa. 11 CONDUTTORE non pud altresi esimersi
dall'obbligo di rimborsare nelle misure contrattualmente stabilite le spese poste a suo carico relative
agli altri servizi resi, ove rinunzi a tutti o parte dei servizi stessi.

1l CONDUTTORE ha diritto di 'voto, in luogo della LOCATRICE, nelle deliberazioni dell'assemblea
condominiale relative alle spese ed alle modality di gestione dei servizi di riscaldamento e di
condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla
modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di condizionamento, raffrescamento e riscaldamento si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con I'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla LOCATRICE o da almeno tre conduttori.

Articolo 21
(Visite)

La LOCATRICE, per motivate ragioni, si riserva il diritto di far visitare da propri incaricati i locali dati
in locazione,

1l CONDUTTORE si impegna altresi a consentire la visita dell'unita immobiliare locatagli sia agli
aspiranii nuovi conduttori, in caso di risoluzione del presente'rapporto, sia, in caso di vendita, agli
aspiranti acquirenti. A tal fine il CONDUTTORE si obbliga a concordare con fa LOCATRICE un
giorno lavorativo della settimana in cui consentire la visita; lorario di visita sard concordato ¢
comunque compreso nell'arco di tempo intercorrente tra lc ore 8 e le ore 12 ¢ tra le ore 16 ¢ le 20, per
una durata di due ore.

Articolo 22
(Inadempimento)

Le clausole del presente contratto di cui agli articoli  .oovviiinie e hanno carattere
essenziale si che, per patto espresso, la violazione anche di una sola delle clausole suddette da diritto
alla LOCATRICE di chiedere la risoluzione del contratto ai sensi dell'articolo 1453 de! Codice civile.

Articolo 23
(Commissione di conciliazione)

La Commissione di conciliazione, di cui ali’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture € dei
trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4,
comma 2, della legge 431/98, ¢ composta al massimo da tre membri di cui due scelti fra appartenenti
alle rispettive organizzazioni firmatarie . delfAccordo territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore ¢ del conduttore ed un terzo - che svolge funzioni di presidente - sulla




base della scelta operata dai due componenti come sopra designati qualora gli stessi ritengano di
nominario,
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

Articolo 24
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il CONDUTTORE elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli piti non li
occupi o comungque detenga, presso ['ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato l'immobile locato.
Qualunque modifica al presente contratto non puo aver luogo e non pud essere provata, se non con atto
scritto.

La LOCATRICE ed il CONDUTTORE si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
personali in relazione ad adempimenti cotinessi col rapporto di locazione (legge n. 675/96).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice
civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali nonché alla
normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n, 431/98 ed agli Accordi di cui all’atticolo
2,

In quanto vi siano pil conduttori tutti gli obblighi del presente contratto s'intendono dagli stessi assunti
solidalmente.

Per la disdetta del contratto da paite della LOCATRICE si applica I’articolo 3 della legge n. 431/98.

Altre clausole:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------

Letto, approvato e sottoscritto
Ii
........................ I | PPN

| [ Fo Yol 1 0o} (- U
I condUItOre ooviviiiiiiieiiirrnrieriesrsrraransans

A mente dell'articolo 1342, secondo comma, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti
di cui agli articoli 1,2,3,4,5,6,7, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24.

TLIOCAIOE «oviey et et eeir e sentennees

Ilconduttore ....oovvvvvvinnnvinnnn, v rarerrareree

NOTE
(1) Per le persone fisiche, riportare: nome ¢ cognome; luogo e data di nascita; domicilio ¢ codice fiscale. Per le
persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale;




nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(2) L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. 1 dati relativi devono essere riportati nella denuncia da
presentare all'autoritad di P.S,, da parte del locatore, ai sensi dell'articolo 12 del decreto-legge 21 marzo 1978, n.
59 convertito dalla legge 18 maggio 1978, n. 191, Nel caso in cui il conduttore sia cittadino extracomunitario,
deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto legislative n. 286/98.

(4} Cancellare la parte che non interessa,

(5) La durata minima & di mesi uno ¢ quella massima di mesi diciotto,

(6) Cancellare delle lettere A, B, Cle {iue che non interessano.

(7) massimo tre mensilita.

(8) In caso di alloggi dotati di impianti termici autonomi verrd inserita nel contratto - in sostituzione - una
clausola del seguente tenore: :

"Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, vale {a normativa del DPR 26 agosto 1993, n. 412, con

particolare riferimento a quanto stabilito dall'articolo 11, comma 2, dello stesso DPR",

(9) Cancellare per intero o nelle parti non interessate.




